" CRA Vastgoed

. ~ Ontwikkeling

Participatieverslag 8-11-2023
Horizonstraat i.0. te Brunssum

Datum: 8 november 2023

Tijdstip: 16:30 tot 19:30

Locatie: Buurtbrasserie Emma Nova

Adres: Koolweg 44, 6446 TK Brunssum
Initiatiefnemers: CRA Vastgoed

Vertegenwoordigers: Tommy Luykx (Gebiedsontwikkelaar, CRA Vastgoed)

Omayra Mingels (Architect, Satijn+ Architecten)
Marcel Ohlenforst (Projectleider ruimte, gemeente Brunssum)
Jaimy van Dijk (Wethouder gem. Brunssum, o.a. Volkshuisvesting en RO)

Aantal deelnemers: 25 huishoudens
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1. Doel van de participatie

De voormalige fabrieksbebouwing van de Emma Shoes fabriek aan de Horizonstraat 57 te Brunssum
is sterk verouderd. De oude fabriek bevindt zich midden in de woonwijk Treebeek. Diverse
verouderde ontwikkelingen worden getransformeerd of gesloopt om woningen toe te voegen en de
leefbaarheid in de wijk te verbeteren. CRA Vastgoed heeft Satijn+ Architecten opdracht gegeven om
mee te denken over hoe de nieuwe woonwijk eruit kan komen te zien. De eerste ideeén staan op
papier en CRA wil de eerste ideeén graag delen met de omwonenden om eventuele verbeteringen
tijdig te kunnen meenemen in het ontwerpproces. Alle omwonenden worden uitgenodigd tijdens
een vrije inloopavond om samen met belanghebbenden mee te kijken met de eerste ideeén en
aanvullingen te geven op het plan.

Het doel van de participatie is om omwonenden te informeren en middels participatie te betrekken
bij het plan. Voor deze avond is gekozen voor visualisatie op drie verschillende posters. Op de posters
zijn de volgende thema’s afgebeeld; stedenbouwkundig ontwerp, impressie beeldkwaliteitsplan en
de bouwen rondom bestaande kwalitatief hoogwaardige bomen.

Ook is er in het kader van participatie om omwonende te informeren een website opgericht,
www.horizonstraat57.nl. Op de website staat achtergrondinformatie over het project, en
geinteresseerde kunnen zich hier aanmelden om op de hoogte te blijven. Tijdens de inloopavond die
op 8 november is georganiseerd zijn de vragen en suggesties persoonlijk met de aanwezige
ontwikkelaar en architect behandeld. De deelnemers werden verzocht hun reactie ook schriftelijk
vast te leggen middels het reactieformulier. Alle ingekomen reacties zijn toegevoegd in bijlage 5.

2. Verloop van de participatieavond

De omwonende (ca. 180 adressen) in de buurt van het plan zijn van te voren door de initiatiefnemers
per post uitgenodigd. Bij de uitnodiging is nadrukkelijk vermeldt dat tijdens de inloopavond geen
verkoopinformatie beschikbaar is.

De vrije inloop zorgde ervoor dat deelnemers op eigen tempo langs de drie posters kunnen lopen
voor een toelichting, dat resulteerde in een kleine groepjes die luisterde naar een toelichting per
poster. Gebiedsontwikkelaar Tommy Luykx van CRA Vastgoed en Architect Omayra Mingels van
SATIJNplus Architecten stonden bij de posters om bezoekers te woord te staan. Een afvaardiging van
de gemeente Brunssum, waaronder Marcel Ohlenforst als projectmanager en Jaimy van Dijk huidig
wethouder o.a. portefeuille Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening, waren ook aanwezig op de
inloopavond.

Bij aankomst werd bezoekers gevraagd zich aan te melden, om een goed idee te krijgen over de
representativiteit. Daarnaast konden deelnemers hun contactgegevens achterlaten om op de hoogte
gehouden te worden. In het midden van de ruimte stonden acht aaneengeschakelde tafels. Hier
konden omwonenden met elkaar in gesprek gaan over het plan en gezamenlijk eventuele
opmerkingen of suggesties bespreken. Op deze tafels lagen reactieformulieren die door
omwonenden konden worden ingevuld. De ingevulde formulieren zijn achteraf ingeleverd en
verwerkt in de beschouwing van dit verslag. Gedurende de hele avond verzorgde Buurtbrasserie
Emma Nova de catering, er was koffie, thee, frisdranken en lokale Limburgse vlaaien beschikbaar
voor de aanwezigen.
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3. Impressiefoto’s inloopavond (geanonimiseerd)
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4. Beschouwing en acties volgend uit participatie

In bijlage 5 zijn de 16 geanonimiseerde geschreven reacties bijgevoegd. Een ieder is gevraagd hun
feedback; positief 6f negatief ook op te schrijven. Hieronder volgt de algehele beschouwing van de
gesprekken, en de acties en wijzigingen in het plan die uit de participatiebijeenkomst volgden.

Algemene beschouwing

De algehele sfeer was erg positief. Ook uit de geschreven reacties blijkt dat de participanten het als
positief beschouwen dat de verouderde fabriek eindelijk veranderd wordt in een groene
leefomgeving. Enkele deelnemers gaven aan dat de verouderde fabriek, die midden in de woonwijk
staat, zorgt voor veel overlast door het publiek wat het aantrekt, vooral in de avonduren.
Deelnemers geven individueel van elkaar aan dat ze tevreden zijn met het behoud van het kwalitatief
hoogwaardige bestaande groen en de toevoeging van groen door dit plan. Daarnaast wordt de
woningmix van levensloopbestendige-, rijwoningen en vrije kavels als positief beschouwd. Alhoewel
sommige deelnemers twijfel uitspreken over de snelheid waarin de vrije kavels in dit gebied worden
verkocht. Uit meerdere gesprekken komt weerstand op hoogbouw naar boven, deelnemers zijn
daarom tevreden met deze opzet met grondgebonden eengezinswoningen.

Wijzigingen naar aanleiding van participatie

Pad en afscheiding

Deelnemers geven aan dat men het pad ten zuiden van het plangebied in stand wil houden, graag in
combinatie met de huidige afscheiding d.m.v. een heg. Ontwikkelaar was voornemens dit open te
houden en heeft naar aanleiding van deze reacties het pad verlegd en de bestaande heg in tact
gehouden conform de wens van de deelnemers van de participatieavond.

Ontsluiting Ringstraat

Deelnemers geven aan dat het eenrichtingsverkeer uit de Ringstraat behouden moet blijven.
Ontwikkelaar heeft in samenwerking met de gemeente de ontsluiting definitief via de Horizonstraat
laten lopen, zodat de verkeersintensiteit op de Ringstraat en de rijrichting niet wijzigt.

Betaalbare woningen

De betaalbaarheid is een populair thema, ontwikkelaar heeft een ontwikkelovereenkomst getekend
met de gemeente waarin is afgesproken dat 100% van de woningen in het betaalbare segment moet
worden aangeboden en dus onder de NHG-grens wordt aangeboden (prijspeil 2023).

Huidige staat flora

Omwonenden klagen over de overwoekerende flora op het terrein van de verouderde fabriek.
Ontwikkelaar heeft in de week na deze bijeenkomst al het groen laten bijwerken conform het
verzoek.

Waterberging

Er worden constateringen gemaakt over wateroverlast, ontwikkelaar heeft de waterborging voor de
toekomstige situatie laten onderzoeken en daaruit blijkt dat er een wadi moet worden toegevoegd
voor een goede waterborging. Op de twee laagste punten in het plan zijn wadi’s toegevoegd,
conform advies uit het onderzoek.

Geluidshinder warmtepompen
Deelnemers geven aan bang te zijn voor de geluidsoverlast van de verplichte warmtepompen.
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Ontwikkelaar heeft een geluidsonderzoek laten doen voor de toekomstige situatie. Daarbij is ook een
cumulatief onderzoek uitgevoerd op het geluid van wegverkeer in combinatie met het geluid van de
warmtepompen. Daaruit komt naar voren dat er geen waardeoverschrijding plaatsvindt. Zowel niet
voor de buurt als zelfs voor de naastgelegen woning. Dit wordt grotendeels bereikt door de stillere
variant van de warmtepompen die worden toegepast.

Tot slot zijn er ook opmerkingen gemaakt over de verkeersdrempels aan de Horizonstraat, helaas valt
dit buiten ons plangebied, opmerkingen zijn doorgegeven aan de gemeente.

CRA is positief over de algehele sfeer en praktische tips van bewoners, na het verwerken hiervan is
het plan verbeterd.
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5. Bijlages

Uitnodigingen omwonende (per post en e-mail)
Gebiedskaart uitnodigingen (per post)
Presentielijst geanonimiseerd

Posters inloopavond

vk wNeE

Reactieformulieren geanonimiseerd
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Bijlage 1 - Uitnodiging inloopavond

CRA Vastgoed

Ontwikkeling

Aan de omwonenden en omiigoentds ofgansalies van de

Horizonstraal 57 te Brunssum
Datum 20 oklober 2023
Seuent Unodiging informatiebdeenkomst voor de bercatwikkeling van het voarmalige

Emma Shoe terrein aan de Horlzonstrast 57 te Brunssum

Geachle, omwonenden en befangstellenden,

CRA vastgoed s eigenaar en ondwikkelaar van hél voonmalige Emma Shoe terrein te Brunssum. CRA
Vasigoad maak! deel wi van de VB Groep ult Eindhoven, een famillebedrijl met bouwbedrijven in o.a.
Brabant en Limburg. CRA Vasigoed staat bekend als een maatschappelijk betrokken ontwikieiaar, de
haar kennis en ervaring inzet om een grole verscheidenhaid san gebouwen e reslisaren. De omgeving
staat bij ons allijd centraal en wij hechten veel waarde aan angdurige samenwerkingan, daarom
ontvangt u deze wnodging.

In goede samenwearking met de gemeente Brunssum |s CRA Vasigoed voornemens het voormalige
Emma Shoe terrein 1e harontwikkelen naar een woongebied, wat de leefbaarheid van de omgeving een
kwalitaisimpuls gast geven. De huidipe bebouatng zal op lemin verdwijnen, waama er lussen het
besisande groen rusmie ontsiaat voor verschillende typen woningen.

Na de gesiaagde informatiebjeenkomst op 15 mei eerder dil jaar, georganiseerd door onze buren
Fivente (eigenaar van de Rooms-Kathobeke Rozenkranskedk en hel Partycentrum Chalet aan de
Komeelstraat 25a Um 29) nodigen cok wi u grasg ull om met u het gesprek aan te gasn en willen wi| u
Mmesnemen in onze eersle plannen.

Deze bjeenkomst 2al piaatsvinden op woensdag 8 november 2023 vanaf 16:30 tot 19:30 bij
Buurtbrasserie Emma Nova, Koolweq 44 te Brunssum.

Wij 2ijn benieuwd naar uw asnvulende suggesties op onze planvorming, Om verwarring e voorkomen
willen wij vermelden dat hel gaat om een infarmalieve beenkomst, geen verkoopbijeenkoms!. De
gemeents zal cok aanwezig zijn. Voor wragen kunt u mailen naar recaptie@vbgrosp.nl.

Wij kijken emaar uit om u te spreken.
Graag lot Zens op woensdag B november!

Met vriendelge grost,
Namens het antwikkelteam van CRA Vastigoed,

Tommy Luykx

CRA Project Ontwikhsting BV Pouttus 4004 5001 £9 1) 5 e s
mfafcrarssigomt vl - Sesssiposdi . T 027002135V 3
KVK E0TTHY - STV NUSEOH 04 052 BOT - MUAK NLTSNABOSIMOoERSIS  IIC MABONL 2L VB Groep
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Bijlage 2 — Gebiedskaart uitnodigingen
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Bijlage 3 - presentielijst inloopavond (geanonimiseerd)
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Bijlage 4 — Posters inloopavond

Horuzonstraat Brunssum &
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Bijlage 5 — Reactieformulieren geanonimiseerd

CRA Vastgoed

Oantwikkeling

Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam:
Adres

E-mail:

postal . our de gloanin, Jou NUnlyk.. omolet

Wukgea ... 24 N Nuk. 4y a. Y\Mmm\ ....... :

uut’l(!) on. ousrlast  LerooiCodkd un e uer m
3Mswtast

D\«j dat W e 0. umlai/) /Yudgl« /'c/f

an.on0esteed. een lncwuwz/&siloaf bl

Het formulier kan worden ingeleverd b een van de 2anwezige medewerkers van CRA Vastgoed of
uiterlig voor 16 november 2023 worden verzonden naar wfoficrsvasiooed nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam
Adres.
E-mail

Reactie:
T Qearme.. cfwou)ah DONCpUL... Lt iy Rck’twb
Lo \ooschen  tve  Speedfiion .
%3 renige ch.»s.a.»\mw PRS- pasjf an
___.\.eZQAQAavec\aS* op. CE "\c»g‘\‘-v‘mw\t/é

- Veondveckese. . euled _.Yéc,h\t_»,«ra oler shiaet . e
Y\‘e%b«mrcﬂ\l«mg R R s i B

~ A Keeno\eawapel 5 __.uﬁ._v.,wé Olece e R0 LMD e o

PATo N \w-.»tae,-» Ola.  \Lwsdi msm\ww}u

\eelees cyz\\ay‘d; Ly/l\e—w €« o‘aoub\d moa Inaer
owd 5\\~~\~«3Avub\w (‘apwk Mowem -

Het formulier kan worden ingeleverd bij een van de aanwezige medewerkars van CRA Vasigoed of
uiterfiik voor 18 november 2023 worden verzonden naar nfoScravasigoed nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08.11-2023

Naam:
Adres.

E-mail:

Reactie:

..... TI)NOM >lwtw~9 op.de besouch s in de ..

gl “Vahwl . Ve
G()l« Ce_var t rwguuw"w Kgl}fndawyeﬂn
e o de. LI bl

R e

mmmmwummamnmmsmwvmd
uiterfijic yoor 16 november 2023 worden verzonden naar ifoffcravasigoed
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023
Naam
Adres:
E-mail:
Reactie:

Meoi 22t ontuserp mek behond van . 2preed moge(jl.
bomen.. Loe vindee het_belanggk dak. de betagnde.
L@schitobune . als balis  toordt. geaonmen weee het ontuwep
Hek 1s. tven .Ofwacmr(n__.mm.. et hel Stuk yrcm(
bussta. Emzm Shoes —_en_ Fivenle jaa(,.jebeu‘tm...._... :

Bdturj{,r/t:s oat het nie¥ b{aaﬁ..“_hy,(/ /Iﬁelu

mmmmwummammkmmmvmd
yiterlik voor 16 november 2023 worden verzonden naar niofRcravasiooad nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam:

E-mall:

Reactie:

b’}’o\m\ A %o !(.h.\,t'%b‘.)‘\. laal.
ohoud oo ..Cj.\.cej,"-'.- B men. meelen ‘db\)m .
.‘*}9‘-.mk R0 ek Ul Omuonends

HﬂhﬂmﬂlakmmdmwunmmdammiusmcmVMd
yiterlilk voor 16 november 2023 worden verzonden naar nfoficravastgoed nl

Pagina 17 van 28



g CRA Vastgoed

Ontwikkeling

& CRA Vastgoed

Ontwikkeling

Reactieformulier
Ontwikketing Horlzonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam
o
E-mail
Reacte:
m“—'tb@\f:c\“ou'lc ,W\-\'\Se.n, \‘\\.\.déﬁhy.\my,ﬂ/LOc’p

\o‘z\nobq\c fan ,,an>_WuFb¢,\\ enas ac Luomy S
C_\..L.-.'.Lr.\.‘:-@.l’.\'Qk‘;V‘jQKID s

Hat formudiar kan wordan ingaleverd bij sen van do aamwazige medewsarkers van CRA Vasigoed of
uiterlijk voor 16 november 2023 worden verzonden naar nfpflcravasiooad nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam:

E-mail:

Reactie:
M, ciadedtesed pla... /}'/'n dad de _aptivnedescs.
3. /mé««d G cle ki bia e e rege ke dgen.
.‘fo«fiﬁ,.da /v wed fietecbeccnKenerde MKW&(«W&
vl ek st #as deccen oiek_ go of ik Lond .

Het formulier kan worden ingeleverd bij een van de aanwezige medewerkers van CRA Vastgoed of
yitertiik voor 16 november 2023 worden verzonden naar nfoflicravasigosd nl
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Reactiefc nulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naat
Adres:
E-mall

Reactie:

e hel _pad achsec e Tieslee k S L»& ﬁde
ksﬁé&w\n 7 D LE;Aub (\%9.?:]{)‘\{\\\(_9

\bostnndeeded_de kg byt Stam!
Bleven vl f,\@eu =k heoens. . sUeA
O ARNErS bog BRISadigs. wniogen.. AR

v ¥ Pf\:;\ B z‘»ada\q W\gn\uj MRS En PEZ?
AUl pAQ 2o houde~ all het nm QL.

mmmmmwﬁmmawmummcmvmof
yiterliik voor 16 november 2023 worden verzonden naar nfof@cravasigoed nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023
Naam
Adres:
E-mail;
Reactie

e ni -.'s“:f* ’)‘_54/? d_-_!{ 1/8/"‘«*" // o

no\t WA e /i/{;{u»? School

Hubmderkanwdmwogmmdemmvmmvmd
uiterijk voor 16 november 2023 worden verzonden naar infoSicravasigoed 1l
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023
Naam
Adres:
E-mail
Reactle:
E1D BT A2, ] ks~ PRI ...

/@JI‘M Lt &7 /a&ﬂ/z/owm
K2 widor o 7¢m /7/5 sttt S5,

z/cm &Wmm dz;;af//a«/‘
LU cem. Akl %’MM/ 270 St L.

Het formulier kan worden ingeleverd bij een van de aanwezige medewerkers van CRA Vastgoed of
uiterliik voor 16 november 2023 worden verzonden naar nfofcravastpoed nl
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Reactieformulier

Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam:
Adres:
E-mail

- ﬁ//asﬁno 5“ !’MJ m cenl ‘l.'cl?.?(l_f.‘f’ s vel -
_Keer Ve . & Veillgel Toor
et _l/eHl\ec’f en. Voegj : :jéfic’niﬁefe

- /-Ie'fh en. ale omen _dig.ln. de. Fviven
Moe: é‘g

(9/1 en. . L Vom. Pn_uq7...... ______

mmummwummamnmx«smmvmd
yiterliik voor 18 november 2023 worden verzonden naar infollaravasipoed of
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

\)mzcxﬂa o o\e 9om Q\Q\}\kﬂﬁ))l\c(»x Vo .
P C\L)\I\C@ )R \1\@@«\

wumummwuemmammusmcmvmd
yiterlijk voor 16 november 2023 worden verzonden naar ifolcravasiooad nl
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Reactieformulier
Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023
Naam
Adres:
E-mail
Reactie:

QY. aas, \«-l 941.1 aan. AR a,LL(&V 2«)00 Lan
T LQL,W\MJW wollua. s
ks l—.f)x;ola& en. \«’)L\\V\\A_c.vl f e ¢ o,,{l« Leand .
 AEe L va,w\ SRS ToP ‘o«Ha‘)LJ AL m(,L( om,(ou

Vltu AN QCL\ OU\ e gt o s e o
& .q:.u.n......\_'\m%\oQuw- .................... eI

MMMWWﬁmmaMMMWVMM
witerlijic voor 16 november 2023 worden verzonden naar nio@cravasigoed of

Pagina 25 van 28



ﬂ CRA Vastgoed

Ontwikkeling

CRA Vastgoed
Ontwikkeling

Reactieformulier

Ontwikkeling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam:

Adres:

E-mail;

Reacte:

% Het pad adte- de ,,2,,.\’\9\“_l.¢_c__,ﬂle‘ivtnth,s&.«,_v),ac A0,

Lsﬁqm\\,amc\_u 0 SO U L7 ey, o Ay e Gf 06y
\;adu%“s. ooy oc\Visked ol qcasallend ..

mmmmmwuwmammmwvmd
worden verzonden naar infofcravastooad ni

Pagina 26 van 28



~ CRA Vastgoed

Ontwikkeling

CRA Vastgoed
Ontwikkeling

Reactieformulier

Ontwikieling Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

Naam

Adres:

E-mail

Reacte:

Taleredie v leveniioopleilessdliqye woha AGEad, .

L’\@{G e qrondgeaaalens i
*kms\._”.w(.jc Selloc, weed w.et f-{.dez,e_ el

veskarld acs wecdlens v Wadicy PTG

mmmmwummaMMmmvmd
ulterlifk voor 16 november 2023 worden verzonden naar sfoforavasigoed il

Pagina 27 van 28



g CRA Vastgoed

Ontwikkeling

CRA Vastgoed

Ontwikkeling

Reactieformulier
Ontwikketing Horizonstraat 57, Brunssum 08-11-2023

MAMENS BeéwowEAS  Rerep MU F

Naam:

E-mail:

Reactie:

Tussew, ‘..4[3,54..2,.‘.4.'?4..’!.‘.{5.,.‘ﬂﬂﬂ..(t.f/}?ﬂf%.... L doods S.&./{«/.-‘.ﬁ’fﬂf;:f
woehed) AL Sonkw. Hel. omlawd WELK  ow2E  Tuivsn

v gnoed . PAAR. el wisuwboun. k. sbop. B Sebeiwl Ab2.

Moy, matn daw phm T Twak.. Madn.. ganl. duien

venwplid.  nartse. T T

B 0 N i S 5 g R G 4

o v ’ o<

.'.'..U,'._.'...',u.;,., XN i Gl TS LT g W .//‘ e

Het formulier kan worden ingeleverd bij een van de aanwezige medewerkers van CRA Vastgoed of
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